Referat af ordinaer generalforsamling i Grundejerforeningen Grgnnehaven, torsdag d. 21. april
2022 kl. 19.

Deltagere: Hus nr. 4,6,7,8,10,12,18,19,21,24,25,26,28,29,31,34,36,38,40,44

1. Valg af dirigent og referent
Dirigent Jesper Lieberknecht nr. 19, Referent Hans Nielsen nr. 36.

Generalforsamlingen er rettidigt indkaldt.

2. Bestyrelsens beretning

Velkommen til Grgnnehavens 6. generalforsamling.

Vi har faet 2 nye medlemmer i grundejerforeningen siden sidst.
Vi byder velkommen til Bente Graversen i nummer 38 samt Elisabeth og Morten Andersen i
nummer 27.

Siden sidste generalforsamling har der vaeret afholdt 5 bestyrelsesmader.

Efter 5 &rs kamp med Gartnerparken er det i november lykkedes bestyrelsen at indgd forlig om
overtagelse af faellesarealerne.

Forligsbelgbet var pd 75.000 kr. Det kunne selvfglgelig have vaeret dejligt, hvis vi kunne have
faet mere, men jeg tror vi skal vaere glade for, at vi ikke matte ngjes med 0 kr., som
Gartnerparken lagde op til.

P& den digitale front har bestyrelsen nu faet sin egen e-mail adresse.

Den har faet det lidt lange navn grundejerforeningengronnehaven@gmail.com

Vi bruger e-mail adressen til at sende orienteringer ud til medlemmerne og modtage
henvendelser. Nar vi modtager en e-mail pd adressen, bliver den automatisk sendt videre til
alle i bestyrelsen.

Vi har ikke haft nogen arbejdsdage, men Mogens i nr. 15 og Sgren fra bestyrelsen har vaeret
sa flinke at male vores cykelskure og affaldsger. Det er blevet rigtig flot, sa tak for arbejdet.

Der skal ogsa lyde en tak til Jgrgen i nr. 10 for hans arbejde med at fa bestilt rensning af vores
vejbrgnde. Der blev fjernet 1.5 tons grus, slam og sand.

Sa blev der afholdt en vellykket vejfest i Grgnnehaven d. 18. september i Abildhavens
feelleshus. Tak til festudvalget for arbejdet med at organisere festen.

Sa er der blevet lavet nogle forskellige opgaver pa fallesarealerne:

Vi har endelig faet revnerne i vores feellesvej forseglet.
Hegnet omkring regnvandssgen er blevet fjernet, og fremover vil graesset omkring sgen blive
sldet.

I december havde fik et blaesevejr en stor gren af vores piletrae ud mod Lille Elstedvej til at
knaekke af. Heldigvis faldt grenen ikke ud over vejen. I februar fik en storm et trae til at vaelte
hen over den nederste del af vores sti.

Vi har faet vores gartner til at beskaere piletraeet og fijerne det veeltede tree.
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Derudover har vi faet feeldet nogle birketraeer langs letbanen som var i darlig forfatning.

I har maske bemaerket, at der ligger nogle bunker af trae langs baekken - det er resterne fra
arbejdet. Det var planen at bunken skal blive liggende og hjaelpe med at gge biodiversiteten i
omradet.

Et problem, der ikke er blevet Igst endnu, er problemet med vand pa faellesarealet ved den
gvre del af stien.

Jgrgen i nr. 10 fik sidste ar lavet en aftale med Brdr. Mann om, at de skulle lave et dreen til ca.
25.000 kr. Brdr. Mann kom dog ikke som aftalt, og er nu holdt med at svare pa vores
henvendelser. Christian fra bestyrelsen har snakket med en anden kloakmester. Han mener, at
jorden i omrddet er meget sammentrykket, og at vi bgr starte med at fa lavet en jordluftning.
Kloakmesteren vurderer endvidere, at det nok bliver noget dyrere end de 25.000 kr., hvis der
skal laves et draen.

Et andet ulgst problem, vi keemper med, er de periodiske svigt af faellesbelysningen.

Et kabel under vejen blev skiftet forrige &r, men har altsd ikke lgst problemet.

Jeg er i kontakt med elektriker, som Sondrup har pa sagen. Han har vaeret ude at male flere
gange, men uden at finde fejlen. Han vil nu fordele belysningen over 2 releeer, s3 vi
forhdbentligt undgar at hele belysningen forsvinder samtidig. Neeste gang der er problemer, vil
han hurtigst muligt komme ud og male igen.

Nu hvor vi har overtaget feellesarealerne kan vi komme i gang med at fa beplantet mod
letbanen. Vi hdber at arbejdet kan starte til efteraret.

Som I nok har set, har bestyrelsen lavet en plan for fzllesarealerne, som er sat til
afstemning. Hvis der er tilslutning til planen vil bestyrelsen ga i gang med de ting, vi kan nd
indenfor budgettet.

Vi har modtaget gnske fra grundejerne i hus nr. 28, 30 og 32 om at fa etableret draen pa
feellesarealet bag deres huse, fordi deres terrasser er vandlidende.

Bestyrelsen har afvist at lave draen, da vi Igbende har holdt gje med omradet, og ikke har
kunne se et problem med vand pa feellesarealet bag deres huse.

Da vi efterfglgende er blevet truet af grundejerne med erstatningsansvar, har vi vendt sagen
med grundejerforeningens advokat. Hun har sagt, at de tre grundejere skal henvende sig til
saelger, hvis de ikke mener at have faet, hvad de har betalt for.

Det skyldes at problemet vedrgrer deres private matrikler - ogsa selv hvis problemet stamme
fra forhold udenfor deres matrikler.

Bestyrelsen betragter sagen som afsluttet medmindre vi modtager en juridisk skrivelse, der
paviser at grundejerforeningen er ansvarlig for manglen.

S4 vil jeg slutte bestyrelsens beretning med at naevne en ting, vi i bestyrelsen ikke har hgrt
mere til, nemlig rotter.

Vi opfordrer til, at man fortsat sgrger for at holde grillen fri for mad rester og undlader at fodre
fugle, sa vi kan holde Grgnnehaven rottefri. Hvis man skulle se spor efter rotter, skal man
skynde sig at fa fat i Rentokil, sa der kan blive sat faelder op

Kommentarer til bestyrelsens beretning
Diskussion om vandlidende areal:

e Helms nr. 4-8 mener ikke, jordluftning virker.

e Bestyrelsen forstdr korrespondance med Aarhus Vand s8ledes at der m3 ikke ledes
draenvand ud i sgen.

e Jgrgen nr. 10 snakker om den nedre del af bebyggelsen, hvor der er overfladevand.



e Det foresl8s at bestyrelsen taler med Aarhus Vand, og f&r dem ud at kigge p§
forholdene.

Jargen nr. 10 - traebunker - bunkerne skal vaek. Efter diskussion blev det besluttet, at
treebunkerne ved Lille Elstedvej fjernes.

Jorgen nr. 10 roser bestyrelsen for brug af advokat for at f§ sagen med Gartnerparken
afsluttet, ogs8 selvom det har veeret dyrt.

3. Afleeggelse af det reviderede regnskab
Sgren Flarup gennemgik de enkelte udgiftsposter for det reviderede regnskab.

Ingen bemeaerkninger til regnskabet.

4. Rettidige indkomne forslag

A. Per nr. 28

Erklaering om afvandingsledning, Grgnnehaven 28

I referat fra generalforsamling den 2. september 2020 er der i pkt. 6 anfgrt, at der er flertal
for godkendelse af saerlig tinglysning af regnvandsledning ved Grgnnehaven 28., matrikel 7ns
Elsted By

Det er ogsa anfgrt, at bestyrelsen skulle finde ud af, hvem der skal betale - Dette er ikke
lykkedes,

Emnet er opstdet, fordi en fzaelles regnvandsledning, som i projekttegningerne er fgrt uden om
Grgnnehaven 28, angiveligt er fgrt ind pa grunden for Grgnnehaven 28.

Dette vil kraeve en tinglysning for at forholdet kan ggres gyldigt med hensyn til rettigheder og
pligter fremover.

I stedet for tinglysning kan en erklaering med samme betydning og indhold som den af
landinspektgren udarbejdede deklaration accepteres. - Erklaeringen er i modsaetning til
tinglysningen uden omkostninger.

Nedenstaende erklaering gnskes derfor godkendt pa generalforsamlingen, idet beslutningen om
tinglysning derved annulleres. - Grgnnehaven 28 har matr. nr. 7ns Elsted By, Elsted -
Feellesarealet har matr. nr. 7b Elsted By, Elsted.

Erklaering:

Undertegnede ejere af ejendommene matr. nr. 7b og 7ns Elsted By erkleerer herved pd egen
og fremtidige ejers vegne, at der palaegges ejendommene fglgende bestemmelse:
Regnvandsledningen nord for matr. nr. 7ns Elsted By, Elsted afleder regnvand fra
regnvandsbrgndene pa faellesarealet pa’ matr. nr. 7b Elsted By, Elsted samt tagvand fra matr.
nr. 7ns Elsted By, Elsted.

I forbindelse med eventuelle reparationer eller lignende af regnvandsledningerne, som matte
blive ngdvendig for afvanding, skal ledningerne fgres uden om ejendommen matr. nr. 7ns
Elsted By, Elsted.

Grundejerforeningen skal afholde omkostningerne i forbindelse med en eventuel omlaegning af
ledningerne.

Pataleretten tilkommer ejerne af matr. nr. 7ns Elsted By, Elsted



B. Bestyrelsen

Et flertal i bestyrelsen forslar, at der ikke skal gives en saerordning, der yder specielle forhold
til en enkelt grundejer.

For forhold der ligger udenfor deklaration om regnvands- og dreaenledninger, tilbyder vi
folgende erkleering til nr. 28 (matrikel nr. matr. nr. 7ns Elsted By, Elsted)

Grundejerforeningen vil som udgangspunkt betale for reparation af ikke forsaetlige skader pa
regnvandsledninger under skuret i nr. 28 (matrikel nr. matr. nr. 7ns Elsted By, Elsted)

A & B tages under ét:

Jorgen nr. 10: komplekst problem. Vi har tegninger fra Gartnerparken. Men det er
projekttegninger og ikke “build” tegninger. Vi ved ikke, hvordan rarfaringen rent faktisk er
blevet udfort.

Vi ved ikke om rorledningen g8r ind under skuret ved nr. 28.

Dirigenten konkluderer, at der ikke skal laves en afstemning af punkt A og B, da der er for
meget uklarhed. Det foresl8s, at Bestyrelsen prover at undersgge, om der findes tegninger ved
Brdr. Mann. Jgrgen tilbyder at hjeelpe med at indhente tegninger fra Brdr. Mann.

C. Per nr. 28, Astrid nr. 30 og Kasper nr. 32
Afhjaelpning af mangel med vandlidende areal ud for nr. 28-32.

Der gnskes en afstemning om anvendelse af midler til afhjeelpning af fejl og mangler pa feelles-
arealet ud for nr. 28-32.

Arbejdet forslds udfgrt samtidig med arbejdet ud for nr. 4

Der bliver senere udarbejdet en begrundelse, der udsendes til alle medlemmer inden general-
forsamlingen

D. Jgrgen nr. 10
At de vandlidende forhold pa fzellesarealerne ud for hus nr 28-34 afhjeelpes fordi.

e de vandlidende forhold pa faellesarealerne er til skade for grundejernes udnyttelse af
deres haver

« afhjaelpningen har st3et pd vores kapitaliserede kravliste i Gartnerparken i lang tid.

o forholdet er bemaerket af vores konsulent Erik Krogstrup og grundejer i nr 28 har faet
en tilfgjelse om dette i Krogstrups rapport af 6. maj 2019.

o de vandlidende forhold kan ikke Igses pa grundejernes egne grunde.

e ansldet pris: 15.000 kr
Problemet med vandlidende forhold pa’ feellesarealet geelder i stgrre eller mindre grad
for naesten alle de 1 etagers huse, da terraenet skraner kraftig ned mod disse.
Gartnerparken Aps har flere gange overfor undertegnede erklzeret at de, pga. de
vandlidende forhold, gnskede at haeve dele af bebyggelsen med 40 cm. Dette blev dog
afsldet af kommunen. Undertegnede har ikke undersggt pastanden narmere gennem
aktindsigt hos kommunen i byggesagen. Der var dog forsinkelser af byggeriet, pga. den
megen vand i det nederste omrade.

Forholdet omkring hgjtstdende vand er bemaerket p@ hjemmesiden: Dingeo.dk. Her kan
man for hvert hus i Grgnnehaven se oplysninger om problemer omkring matriklen.



C og D tages under ét:
Christian nr. 44 - ved vi om det virker? Der er alene udarbejdet en skitse af dreenet.

Steffen nr. 29 — Hvis vandet skal ledes hele vejen til baekken for at vaere lovligt, er vi oppe i en
helt anden prisklasse end de 15.000 kr. som Jgrgen navner.

Hanne nr. 7 - vi snakker i uvidenhed. Der skal fagfolk til.

Henrik nr. 18 - Der er dagligt blevet holdt gje med omr8det de sidste 8r. Der er ikke
konstateret vandproblemer p§ terrasserne i nr. 28-32 eller p8 faellesomrdet. Det ser ud til, at
grgften virker efter hensigten.

Per nr. 28 har leest op fra et tillaeg til Erik Krogstrups rapport omkring vandproblemerne ved
nr. 28. Han erkender dog, at det er ham selv der har skrevet dette tilleeg til Krogstrups
officielle rapport.

Dirigenten konkluderer, at det er ikke muligt at lave en afstemning, idet der ikke nok viden om
de konkrete forhold. Emnet m& udseaettes til naeste 8rs generalforsamling eller til en
ekstraordinaer generalforsamling.

For at f8 mere viden om sagen, kan det evt. undersoges, om Aarhus vand igen kan komme ud
at se p& forholdene."

E. Jgrgen nr. 10

At der ansaettes en uafhangig park-/havekyndig til, sammen med grundejerne, at udarbejde
en beplantningsplan for feellesarealerne, fordi:

e punktet var pa Generalforsamlingen i 2020, men blev udskudt indtil vi havde overtaget
feellesarealerne

o der er i lokalplanen stillet krav om at der skal veere en lysdben skov pa faellesarealet -
hvad det sa er?

e Vi har fiet en af kommunen udarbejdet planteliste, der oprindelig blev plantet, men
mange disse planter er gdet ud eller er blevet voldsomt beskaret.

o det skal vaere rimelig let at vedligeholde vores arealer - isaer graesslaningen.

e ansldet pris 10.000 kr.

Forslaget blev nedstemt.

F. Bestyrelsen
Beplantning af faellesarealet — se vedlagte bilag fra Bestyrelsen.
Der er et samlet budget p& 130.000 kr.

Per nr. 28 - planen opfylder ikke lokalplanens krav om beplantningsprocent. Skal bevare de
bedste treeer.



Afstemning om de enkelte punkter:

OK til at treeer fjernes - Ja 11 stemmer, Nej 10 stemmer - vedtaget
Blomsterbeelte op mod abildhaven - vedtaget

Allé traeer - en god idé - for 9 stemmer. imod 9 stemmer - ikke vedtaget
Rododendronbed - en god ide - ikke vedtaget i sin nuveerende form

Efter en god snak p8 generalforsamlingen og en anerkendelse af kompleksiteten i planen, blev
det besluttet, at der skal nedsaettes et beplantningsudvalg. Det blev ogs§ forsldet, at de
nuvaerende traeer ikke fiernes, s8 leenge der ikke foreligger en ny plan for beplantning.

Interesserede sender en mail til bestyrelsen.

Forslaget taget op igen p8 naeste 8rs generalforsamling eller til en ekstraordinaer
generalforsamling, hvor udgangspunktet vil vaere beplantningsudvalgets indstilling.

G. Tine nr. 44

Grundejerne i nr. 38, 40, 42 og 44 vil gerne have mulighed for at opsaette egne ladestandere
til elbiler ved parkeringspladserne over for deres huse.
Udgifterne til opsaetning, drift og vedligehold star grundejerne i nr. 38, 40, 42 og 44 selv for.

Jesper nr. 19 - er der kapacitet nok i elnettet til at vi alle kan have en elbil? Bestyrelsen
undersgger dette.

Forslaget blev vedtaget.

H. Jorgen nr. 10
At Grundejerforeningen koordinerer den arlige, forsikringspligtige oprensning af vores
rottespaerre og at omkostningerne betales gennem vores kontingentopkraavning, fordi:

e Har kontaktet Nova24 (lokalt firma) for priser. De kan rense 3 rottespaerre i timen a
875 kr + moms + miljgtillaeg, dvs ca. 400 kr, pr. rottespaerre. Skal man enkeltvis
kontakte nova24 vil det koste ca. 1200 kr. at fa renset sin rottespaerre. Tilbage i tid
havde vi et tilbud pd oprensning af rottespaerre fra Br. Mann 350 kr.

e Mig bekendt er der kun to grundejere, der ikke han faet installeret rottespaerre - de
skal naturligvis ikke betale

Jorgen vil gerne pdtage sig opgaven og undersgge, hvad det koster.

Vedtaget under forudsaetning af, at tilbuddet SKAL kunne faktureres ud til den enkelte
grundejer.



1. Jorgen nr. 10
At de resterende sandfang i regnvandsbrgnde oprenses, fordi:

e de har ikke vaeret oprenset efter byggeriets afslutning.
* nogle regnvandsbrgnde afdraener omfangsdreaen fra flere huse og brgnde pa faellesarealerne.
e ansldet pris 5000 kr

Jorgen pdtager sig opgaven - vedtaget

J. Jogrgen nr. 10

At deeksler for regnvands- og kloakbrgnde pa torvearealet gennemgaes for opragende kanter.
Pris ??7?

Bestyrelsen undersgger hvor stort slippet m3 veere.

K. Jgrgen nr. 10
At Grgnnehaven er et overvejende sprgijtefrit omrade.

Jorgen preeciserer, at forslaget g8r p8, at stien og de gronne arealer ikke m& sprojtes.

Forslaget blev ikke vedtaget

L. Bestyrelsen har to forslag om sprgjtning af omradet:

1. Grundejerforeningen m& benytte de til enhver tid af miljgstyrelsen godkendte sprgite-
midler til bekeempelse af ukrudt pa fortove, parkeringsarealer, stien og ved nyplantning

pa faellesarealet.

Sprgjtemidlerne benyttes kun i det ngdvendigt omfang for at holde ukrudt nede og bliver kun
benyttet af fagfolk med sprgjtecertifikat.

Den arlige omkostning forventes at vaere ca. 5.000 kr. og kan holdes indenfor det nuvaerende
kontingent.

2. Grundejerforeningen ma benytte gasbraending til bekaampelse af ukrudt pa fortove,
parkeringsarealer, stien og ved eventuel nyplantning pa fellesarealet. Den arlige omkostning
forventes at veere ca. 25.000 kr., og det vil kraeve en kontingentstigning pa ca. 550 kr.

Afstemning - for L1 - 12 stemmer - L2 ingen

L1 er vedtaget.



M. Jgrgen nr. 10
Opfordre til at de udsendte referater bliver mere informative.

Opfordringen blev ikke sendt til afstemning.

N. Jgrgen nr. 10

Opfordre til at der til naeste generalforsamling udarbejdes forslag til forretningsorden for
bestyrelsesarbejdet, da det vil ggre arbejdet mere gennemskueligt, nu da etableringsfasen og
overtagelsesforretningen er afsluttet.

Opfordringen blev ikke sendt til afstemning.

O. Michala nr. 17
Nedseaettelse af festudvalg til aftholdelse af vejfest i 2022.

Opfordrer folk til at melde sig til festudvalget. Interesserede kontakter Michala i nr. 17.

5. Fremlaggelse af budget og fastsaettelse af kontingent for 2021 (Sgren Flarup)
Budgettet blev godkendt uden bemeerkninger.

Uzendret kontingentopkraevning pad 4.500 kr. arligt med opkraevning pr. 15/5 og 15/11 2022
blev godkendt.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer

Christian Bork nr. 44 modtog genvalg, og Jon Fog Brix nr. 25 blev nyvalgt til bestyrelsen.

7. Valg af revisor og suppleant

Rasmus Ammitzbgl nr. 9 modtog genvalg som revisor og Else Elsborg nr. 14 modtog genvalg
som suppleant.

8. Eventuelt

Sgren Flarup fik en gave fra bestyrelsen som tak for mange ars bestyrelsesarbejde.

Jon nr. 25 gnsker, at der opsaettes hegn ved regnvandssgen. Bestyrelsen kigger pa det.



Referat godkendt af:

Dato:
Formand Steffen Mikkelsen:

Dato:
Dirigent Jesper Lieberknecht:

Dato:
Referent Hans Nielsen:




